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Kangasniemen kunnan rakennusjarjestys

1.2

1.3

SOVELTAMISALA JA VIRANOMAISET
SOVELTAMISALA

Rakentamislaissa olevien sekd muiden maan kayttdmista ja rakentamista koskevien
saanndsten ja maaraysten lisaksi on Kangasniemen kunnassa noudatettava taman
rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa,
asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole asiasta toisin
maaratty (RakL 17 & 4 mom).

Kangasniemen kunnan tavoitteena on rakentamisen ohjauksellaan luoda toimiva,
viihtyisa ja turvallinen elinkeino-, asumis- ja vapaa-ajan ymparistd, seka omalta
osaltaan ohjata ja valvoa laadukkaan rakennetun ympériston hoitoa ja yllapitamista.

Rakentaminen muuttaa ymparistéaan pysyvasti. Tallbin paikan valinnassa ja
rakennussuunnittelussa, rakentamisprosessissa ja kiinteistonhoidossa tavoitteena on
mydnteinen muutos ja hyva laatu. Nait& arvioitaessa tarkastellaan
tarkoituksenmukaisuutta, toimivuutta, terveellisyyttd, turvallisuutta, ekologisuutta,
toteutuskelpoisuutta, taloudellisuutta, energiatehokkuutta, tasa-arvoisuutta ja
kauneutta.

Rakentamisen keskeiset lahtokohdat esitetddn asema- ja yleiskaavojen
kaavamaarayksissa, joihin on saatettu liittda tarkempia rakentamistapaohijeita.
Rakennusjarjestyksen maaraykset tdydentavat asema- ja yleiskaavoja ja antavat
tasapuoliset ratkaisuperusteet kaavoittamattomien haja-asutusalueiden rakentamisen
maaréalle ja tavalle.

RAKENNUSVALVONTAVIRANOMAINEN
Kunnan rakennusvalvontaviranomainen on rakennuslupajaosto. Sen alaisena toimii

rakennusvalvontatoimisto / rakennustarkastaja.

Paatdsvallan siirtamisesta maarataan hallintosaannossa ja erillisissa
delegointiluetteloissa.

MAARITELMIA

Rakennuspaikka

Tassa rakennusjarjestyksessa kaytetaan nimitysta rakennuspaikka seka
asemakaavan tai erillisen tonttijaon mukaisesta tontista etta tilan, maaraalan tai muun
vastaavan maa-alueen muodostamasta rakennuspaikasta.
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Rakennuspaikan rantavydhyke
Rantaan rajoittuvan rakennuspaikan alue, joka ulottuu 10 metrid rantaviivasta.

Rantavybhyke
Rantavythykkeelld tarkoitetaan jokeen, jarveen, lampeen tai vastaavaan vesistoon

rajoittuvaa aluetta, joka ulottuu paasaantoisesti 200 metrin etaisyydelle keskiveden
korkeuden mukaisesta rantaviivasta.

Rantaetéisyys
Rakennuksen etdisyys mitataan vaakamittana rakennuksen kokonaisalaan

luettavasta tai rakennuksen pohjapinta-alaan kuuluvasta lahimmasté pisteesta
keskivedenkorkeuden mukaiseen rantaviivaan.

Pihapiiri
Pihapiiri on rakennuspaikkaan kuuluva alue, jossa rakennukset muodostavat yhden
toiminnallisen kokonaisuuden, jota ei voi jakaa eri kiinteistoiksi tai niiden osiksi.

Asuinrakennus

Asuinkayttdon tarkoitettu rakennus, jossa voi muun muassa oleskeluun, lepoon,
varastointiin, hygieniaan ja ruuanlaittoon kiintealla keittiovarustuksella (mm. hella)
suunniteltuja tiloja.

Rakennus
On erillista kiinted&, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua, omalla sisdankaynnilla
varustettua kohdetta, joka sisdltaa katettua ja seinien erottamaa tilaa.

Valiaikainen rakennus

Rakennus on valiaikainen, jos se sen rakenne, arvo ja kayttétarkoitus huomioon
ottaen on tarkoitettu pysytettavaksi paikallaan enintddn 10 vuotta.

Valiaikaisen rakennuksen rakentaminen voi poiketa tassa laissa ja sen nojalla
annetuissa asetuksissa saadetysta. Valiaikaisen rakennuksen sallittavuuden
harkintaan vaikuttavat kaavoituksen ja luonnonsuojelun tavoitteet, rakennuksen
tarkoitus seka lujuuden, terveellisyyden, liikenteen, paloturvallisuuden ja ympéristoon
sopeutuvuuden vaatimukset. Valiaikainen rakennus ei saa johtaa merkittavaan
rakentamiseen.

Aitta

Aitta on majoituskayttoon tarkoitettu tulisijaton rakennus, pohjaratkaisultaan ja
julkisivuaukotukseltaan paarakennuksen apurakennukseksi tarkoitettu rakennus, joka
kuuluu samaan pihapiiriin paarakennuksen kanssa.

Katos
Katos on rakennelma, rakennus tai rakennuksen osa, jonka seinien pinta-alasta on
avointa vahintaan 30 %.
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Parvi

Parvi on huoneeseen kuuluva varsinaista lattiaa korkeammalla oleva avoin tila, jonka
alle yleensa jaa tilaa. Nukkumaparven osalta on huomioitava varapoistuminen. Kaynti
parvelle tapahtuu sisatiloista.

Rantasauna

Rantasauna on yksikerroksinen rakennus, jossa sallitaan alle 160 cm korkuinen parvi
seka katettu terassi. Kerrosala saa olla enintddn 35 mz2 ja saunatilojen (16yly-, pesu—ja
pukuhuone) tulee muodostaa yli puolet rakennuksen kerrosalasta. Saunassa voi olla

takka muttei ruuanlaittomahdollisuutta.

Vierasmaja
Vierasmaja on majoituskayttéon tarkoitettu yksikerroksinen talousrakennus,

tarvittaessa tulisijalla, lammitysjarjestelmalla ja peseytymistilalla varustettu enintédéan
40 k-m2 rakennus, joka kuuluu samaan pihapiiriin paarakennuksen kanssa.
Vierasmajassa sallitaan alle 160 cm parvi seka katettu terassi. Rakennuksen
kokonaisala saa olla enintd&n 65 m2. Rakennuspaikkaa, jossa on lomarakennus ja
vierasmaja, ei saa jakaa maanmittaustoimituksella eri kiinteistoiksi, jos vierasmaja ja
paarakennus tulevat jaossa eri kiinteistdille, ellei jakaminen perustu kiinteistolla
voimassa olevassa asema- tai yleiskaavassa tai poikkeamispaattksessa
muodostettuun rakennuspaikkaan.

Rakennuspaikalla saa olla yksi vierasmaja.

Venekatos / -vaja

Yksiosastoinen rakennus, jossa saa sailyttéda veneilyyn ja kalastukseen tarkoitettuja
valineita ja jonka rakennusala saa olla korkeintaan 40 m2. Rakennuspaikalle voi
rakentaa yhden maisemaan, véritykseltaan ja kooltaan soveltuvan venekatoksen/ -
vajan.

Kerrosala

Rakennuksen kerrosalaan lasketaan kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan
laskettuina ja se kellarikerroksen tai ullakon ala, johon sijoitetaan tai voidaan naiden
tilojen sijainnin, yhteyksien, koon, valoisuuden ja muiden ominaisuuksien vuoksi
sijoittaa rakennuksen paaasiallisen kayttdtarkoituksen mukaisia tiloja. Jos ulkoseinan
paksuus on enemman kuin 250 millimetrid tai huoneistoa rajaavan véaliseindn paksuus
on enemman kuin 200 millimetri&, saa rakennuksen kerrosala ylittdd muutoin
rakennettavaksi sallitun kerrosalan tasta aiheutuvan pinta-alan verran. Rakennuksen
rakennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittaa myods vaestonsuojan tai taloteknisten
jarjestelmien edellyttaman kuilun, hormin tai yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan
rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran. (RakL 9 §).

Rakennuksen kerrosalaa koskevat taman rakennusjarjestyksen maaraykset koskevat
myds talousrakennuksia ja vastaavia rakennuksia siita riippumatta onko niissa
[Ammitys tai lAmmadneristys.
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2.1

Kokonaisala

Kokonaisala kuvaa koko rakennuksen laajuutta. Kokonaisalaan lasketaan yhteen
kaikkien kerrosten, kellareiden ja lampderistettyjen ullakoiden pinta-ala ulkomitoin
kayttdtarkoituksesta riippumatta. Mukaan ei lasketa parvekkeita tai katoksia.

Tilavuus
On tila, jota rajoittavat ulkoseinien ulkopinnat, alapohjan alapinta ja ylapohjan
ylapinta.

Pohjapinta-ala

Rakennuksen pohjapinta-alaan lasketaan rakennuksen katetun osan peittama maa-
ala. Katettuun osaan ei lasketa pilari-palkkilinjan tai seindn ulkopuolista pituudeltaan
tavanomaista raystasrakennetta.

Kerros

Rakennuksen kerros on kokonaan tai paaosin maanpinnan ylapuolella, kellarikerros
kokonaan tai padosin maanpinnan alapuolella ja ullakko p&éosin julkisivun ja
vesikaton leikkauslinjaa ylempana kerroksen ylapuolella.

Rakennelma

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet ja
laitteet kuten pienet alle 5 m2 pihavajat, kasvihuoneet, jatekatokset, grillikatokset,
maakellarit.

Rakennelma ei kaytéa rakennusoikeutta.

LUPAJARJESTELMAT

Rakentamislain viidennessa luvussa on esitetty rakentamisen luvanvaraisuus.
Lupamuotoja rakennuskohteissa ovat:

Rakentamislupa
Sijoittamislupa
Poikkeamislupa
Rakennuksen purkamislupa
Maisematydlupa

NNANENENRN

RAKENTAMISLUPA

Rakentamislaki 428:
Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttda rakentamislupaa, jos kohde on:

1) asuinrakennus;
2) kooltaan vahintd&n 30 nelidmetria tai 120 kuutiometrid oleva rakennus;
3) kooltaan vahintaan 50 nelibmetria oleva katos;
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4) yleisbrakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista henkilda;

5) vahintdan 30 metrid korkea masto tai piippu;

6) vahintdan 2 nelibmetrin suuruinen valaistu mainoslaite;

7) Energiakaivo;

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita
ymparoivien alueiden kaytolle.

Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa myos, jos
rakentamisella on vahaista merkittavampéaé vaikutusta alueiden kayttoon,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon tai ymparisténakdkohtiin,
rakentaminen edellyttd& viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten
toteutumisen varmistamiseksi tai rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa
rakennuskohteen rakentamista yleisen edun kannalta. Rakentamislupa ei kuitenkaan
ole tarpeen, jos toimenpide perustuu alueidenkaytttlain mukaiseen
katusuunnitelmaan, liikennejarjestelmasté ja maanteista annetun lain (503/2005)
mukaiseen hyvaksyttyyn tiesuunnitelmaan tai ratalain (110/2007) mukaiseen
hyvaksyttyyn ratasuunnitelmaan. Kunta voi rakennusjarjestyksessa kuitenkin
maarata, ettd rakentamislupaa ei kunnassa tai sen osassa tarvita tdssd momentissa
tarkoitettuun rakentamishankkeeseen, jos rakentamishanketta voidaan pitaa
vahaisena.

Rakentamislupa tarvitaan myds sellaiseen korjaus- ja muutostydhon, joka on
verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, seké rakennuksen laajentamiseen tai sen
kerrosalaan laskettavan tilan lisdédmiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa
rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vahaista merkittadvammassa maarin
toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava
rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen
terveellisyyden tai turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittdvaa vaikutusta
kaupunkikuvaan, maisemaan tai kulttuuriperintoéén. Rakentamislupa tarvitaan myos
korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin.
Korjaamiseen tarvitaan aina rakentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai
rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta
rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutostyolla
voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia-
ja ymparistovaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttotarkoitusta olennaisesti.

Ylla mainittujen rakennuskohteiden lisksi rakentamislupa tarvitaan:

1) kiinteistbkohtaisen jatevesijarjestelman rakentaminen luokitellulla
pohjavesialueella.
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2.2

2.3

2) huoneistojarjestelyn muuttamiseen (asuin- tai toimitilahuoneiston yhdistaminen tai
jakaminen).

3) maaldmmon keruupiirin asentaminen maaperaéan tai vesialueelle.

4) =1 MW:n aurinko- tai tuulivoimalan rakentaminen.

5) Asuntolaivan tai vastaavan pitamainen paikallaan sellaista kayttoa varten, joka ei
liity tavanomaiseen veneilyyn

6) Asemakaava-alueella rakennettuun ymparistéon liittyva yli 160 cm korkea kiintea
aita

Sellaiset rakennuskohteet, rakenteet ja laitteet, jotka eivat edellytd lupamenettelya on
rakennettava sdadosten ja maaraysten mukaisella tavalla ja etaisyydelle naapurin
rajasta ja rakennuksista, huomioitava mahdolliset kaavamaaraykset ja niiden on
sopeuduttava ymparistdon eikéa niista saa aiheutua naapurille kohtuutonta haittaa.
Rakennuttajalla on siten erityinen huolehtimisvelvoite rakennuskohteen
toteutuksesta.

Tulee huomioida maantielain (2005/503) saannokset suoja- ja ndkemaalueesta seka
tievarsimainonnasta (44 §, 45 §, 46 § ja 52 §8).

SIJOITTAMISLUPA

Jos rakentamishankkeeseen ryhtyva hakee erillistéa paatosta sijoittamisluvasta, on
lupahakemukseen liitettéava selvitykset, joiden perusteella kunta voi arvioida RakL44—
46 8:ssa saadettyjen edellytysten tayttymisen. Selvityksena on toimitettava tiedot
massasta ja julkisivusta seka sijoittumisesta rakennuspaikalle, ajoyhteyden
jarjestamisesta seka alueille, joilla on tai on tarkoitus toteuttaa kunnallistekniikka,
tieto, mista kohti rakennuksen on siihen tarkoitus liittya.

MAISEMATYOLUPA

Maisemaa muuttavaa maanrakennusty6ta, puiden kaatamista tai muuta niihin
verrattavaa toimenpidettd ei saa suorittaa ilman kunnan myoéntamaa lupaa
(toimenpiderajoitus). Toimenpiderajoitus koskee kaavoitettuja alueita seuraavasti:

Ranta-asemakaavoihin, jotka ovat tulleet voimaan ennen 1.5.2017, sovelletaan
1.1.2025 voimaan tullutta RakL 53 8§.

Kangasniemen yleiskaava-alueilla, joilla yleiskaavassa on maarays
maisematyodluvasta, puunkaato on vahainen toimenpide eika maisematydlupaa
tarvita, kun:

1) kyseessé on kasvatushakkuu seka taimikonhoito

2) aukko- / harvennushakkuun alue on alle 1 ha eika sijoitu 100 metrin
rantavythykkeelle tai maisemassa nakyvana maéakiselle lakialueelle.

Kangasniemen asemakaava-alueilla puunkaato on vahainen toimenpide eika
maisematydlupaa tarvita, kun kaikki seuraavat ehdot tayttyvat:
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toimenpiteessa kaadetaan yksittaiseltd rakennuspaikalta puita enintéaan viisi (5)
kappaletta ja rakennuspaikalle jaa riittvasti suojapuustoa eika puita ole kaadettu
viimeisten kolmen vuoden aikana keskimaarin 3 kpl/a enempaa ja kyseessa ei ole
yksittdinen merkittava maisemapuu tai puurivi tai -ryhma ja puu ei ole suojeltu.
Muissa tapauksissa rakennusvalvonta arvioi toimenpiteen vahaisyyden ja
maisematydluvan tarpeen.

2.4 RAKENNUKSEN PURKAMISLUPA

Rakennusta tai sen osaa ei saa ilman lupaa purkaa asemakaava-alueella, jolla
yleiskaavassa niin maarataan, eika alueella, jolla on voimassa alueidenkaytttlain 53
8:ssé tarkoitettu rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi.

Lupaa ei tarvita, jos voimassa oleva rakentamislupa, alueidenkayttolain mukainen
katusuunnitelma, liikennejarjestelmasta ja maanteistéa annetun lain mukainen
hyvaksytty tiesuunnitelma tai ratalain mukainen hyvaksytty ratasuunnitelma
edellyttavat rakennuksen purkamista. Lupaa ei mydskaan tarvita talousrakennuksen
tai muun siihen verrattavan vahaisen rakennuksen purkamiseen, ellei rakennusta ole
pidettavana historiallisesti merkittdvana tai rakennustaiteellisesti arvokkaana tai
tallaisen kokonaisuuden osana.

Purkamisluvan edellytyksena on rakentamislain 56 §:n mukaisesti myos, ettei
purkaminen saa vaikeuttaa rakennetun ymparistdn suojelemista koskevien
tavoitteiden saavuttamista.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on hakiessaan rakentamis- tai purkamislupaa tai
tehdesséaéan purkamisilmoituksen esitettava purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys,
josta on kaytava ilmi arviot rakennus- tai purkuhankkeessa syntyvien
purkumateriaalien maarista. Selvitysta ei kuitenkaan edellyteta hankkeissa, joissa
purkumateriaalien maéara on vahainen. Sellaisessa uuden rakennuksen
rakentamishankkeessa, johon ei sisélly purkamista, on ilmoitettava arvio ainoastaan
rakennuspaikalta pois kuljetettavan maa- ja kiviaineksen maarasta.

Purkumateriaali- ja rakennusjateselvitys on paivitettdva rakennus- tai purkuhankkeen
valmistuttua siten, etta siitd kayvat ilmi tiedot rakennuspaikalta pois kuljetettujen
rakennus- ja purkujatteiden maarista, toimituspaikoista ja kasittelysta. Myds uuden
rakennuksen rakentamishankkeen selvitykseen on lisattava tiedot syntyneista
rakennusjatteistd. Rakennus- ja purkujatteen erilliskeraysvelvollisuudesta sdadetaan
jatelain (646/2011) 15 §:ssa ja sen nojalla annetuissa saannoksissa.

Jollei purkamiseen tarvita lupaa, on purkamisesta ilmoitettava
rakennusvalvontaviranomaiselle kirjallisesti 30 pv ennen purkamistyéhon ryhtymista
(purkamisilmoitus).
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2.5

3.1

POIKKEAMISLUPA

Rakentamis- ja alueidenkayttolaissa saadettyihin tai sen nojalla annettuihin
saannoksiin, maarayksiin, kieltoihin ja muihin rajoituksiin voi hakea poikkeusta (RakL
57 8). Useimmiten poikkeamista haetaan rantavyohykkeelle rakentamisesta ilman
ranta-asema- tai yleiskaavaa seké asemakaavamaarayksista ja rakennuksen tai sen
osan kayttétarkoituksen muutoksissa. Mikéli rakentaminen vaatii poikkeamisluvan,
niin se tulee hakea ennen rakentamislupaa. Alkuperainen lainvoimainen
poikkeamispé&atos litetdan rakentamislupahakemukseen. Poikkeamislupahakemus
jatetdén Kangasniemen kunnan tekniselle osastolle. Poikkeamiselle on oltava aina
erityinen syy.

Poikkeamislupaa edellytetdén niissakin tapauksissa, milloin varsinaista
rakentamislupaa ei edellyteta. Esimerkiksi saunarakennuksen rakentaminen, kun
kaava- tai rakennusjarjestyksen maarayksien etaisyyksista joudutaan perustellusti
poikkeamaan. Poikkeamisluvan tarpeellisuuden voi varmistaa etukateen
rakennusvalvontatoimistosta.

RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA YMPARISTON HUOMIOON
OTTAMINEN

SIJOITTUMINEN
Etaisyydet

Etadisyyksistd maarddminen asema- ja ranta-asemakaava-alueilla.

Milloin asema- ja ranta-asemakaavassa ei ole maaréatty rakennusalaa, rakennuksen
etaisyyden rakennuspaikan rajasta tulee olla vahintdén (4) nelja metria.

Autotallin- ja katoksen, johon ajetaan kadulta tai tielta, etaisyyden kadun tai tien
puoleisesta rakennuspaikan rajasta on oltava vahintaéan (6) metria.

Etaisyyksistd maaradminen asema- ja ranta-asemakaava-alueen ulkopuolella.

Rakennuksen etaisyyden rakennuspaikan rajasta tulee olla yhta suuri kuin
rakennuksen korkeus, kuitenkin vahintaan_(4) nelja metria.

Rakennuksen etaisyyden toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla olevasta
rakennuksesta tulee olla vahintaan (8) kahdeksan metria.

Rakennus, rakennelma tai laite on sijoitettava vahintddn 12 metrin etéisyydelle
yksityistien keskiviivasta. Rakennuksia, rakennelmia tai laitteita ei saa sijoittaa
maantien suoja-alueelle.
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Valta- ja kantateilla suoja-alue, jolla ei saa pitaa rakennuksia tai sellaisia rakennelmia
tai laitetta, josta tai jonka kaytosta voi aiheutua vaaraa liikenneturvallisuudelle tai
haittaa tienpidolle, ulottuu paasaantoisesti 30 m etdisyydelle maantien keskilinjasta
(tiesuunnitelmassa maaritelty) seké seutu- ja yhdysteilla 20 m etaisyydelle maantien
keskilinjasta mitattuna

Asuinrakennusten etaisyyden ajoradan keskiviivasta tulee olla valtatie 13 varrella
vahintd&n 100 metria.

Mikali naista etdisyysvaatimuksesta halutaan poiketa, tulee vahimmaisetaisyys melun
kannalta maarittaa laskennallisesti. Jos rakentaminen téllaiselle etéisyydelle
edellyttdd mydhemmin melusuojauksen rakentamista, vastaa siita rakennuspaikan
haltija.

Palovaarallista rakennusta (esim. savusauna, viljankuivaamot) ei saa sijoittaa 16
metria lahemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20 metria
lahemmaksi rakennusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla

maalla.

Palovaarallinen rakennuskohde tulee sijoittaa naapurin rajasta palomaaraysten
edellyttamalla tavalla.

Mastot ja vastaavat tekniset pylvaat on sijoitettava niin, etteivét ne riko tarpeettomasti
maisemaa eivatka aiheuta haittaa naapureille. Vahimmaisetaisyys naapurin rajaan on
oltava vahintaan korkeutensa verran. Antennit ja muut vastaavat laitteet on pyrittava
sijoittamaan jo olemassa oleviin mastoihin tai talojen katoille.

Elainsuojan, maneesin, lantalan, lietesailon, laakasiilon ja ulkotarhan etaisyys
naapurin rajaan tulee olla vahintaan 50 metria, kun rajan tuntumassa on asutusta,
paivakoti, koulu tai muita hairiintyvia kohteita. Naapurin suostumuksella voidaan
rakentaa lAhemmaksikin, kuitenkin vahintaan 20 m.

RAKENNUSTEN SOVELTUMINEN RAKENNETTUUN YMPARISTOON JA
MAISEMAAN

Maisema ja luonnonymparisto

Rakennusten sijainnin rakennuspaikalla tulee olla sellainen, ettd maiseman
luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.

Maisemallisesti merkittavilla peltoalueilla rakentaminen tulee sijoittaa
mahdollisuuksien mukaan olemassa olevien pihapiirien ja metsasaarekkeiden
tuntumaan.

Rakentamisessa on mahdollisuuksien mukaan sailytettdva rakennuspaikan
luonnonmukaisuus seka saastettava arvokkaita kasvillisuuden reunavydhykkeita,
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luonnon merkittavia kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymia kuten
siirtolohkareita, kauniita yksittéispuita, jne.

Rakennettaessa avoimeen maastoon tulee erityista huomiota kiinnittda rakennuksen
korkeusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakennuspaikka tulee tarvittaessa sopivin istutuksin liittda ympardivaan maisemaan.

Rakennettaessa oikeusvaikutteisen kaavan ulkopuolella tulee erityistd huomiota
kiinnitta& rakennuksen sopeutumiseen etelasavolaiseen rakennusperinteeseen.
Taméa saadaan aikaan esimerkiksi kayttamalla julkisivuissa mahdollisimman paljon
puuta. Ennen hankkeeseen ryhtymistd, oikeusvaikutteisen kaava-alueen
ulkopuolisilla kunnan alueilla, tulee hankkeeseen ryhtyvan selvittaa hankealueelle
kohdistuvat mahdolliset maakuntakaavan merkit ja maaraykset, joilla voi olla
merkitysta ko. hankkeeseen sijoittumiseen tai ymparistdon sopivuuden suhteen.

Arvokkaille kulttuuriympérist6- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on
erityista huomiota kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistoon,
maisemaan, rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden sailyttamiseen niin, etta
kulttuuriymparist6- ja maisema-arvot sailyvat.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita
vaalien. Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia
arvoja korostetusti huomioiden.

Rantarakentamisessa tulee huomioida riittdva suojaava rantapuusto rantaan.

Rakennustydn yhteydessa vaurioitunut tai muuten ymparistda rumentava osa
pihamaasta on istutuksin ja alueen kayttoon liittyvin jarjestelyin saatettava
kokonaisuuteen sopivaan asuun.

Oleva rakennuskanta

Rakennettaessa olevien rakennusten yhteyteen on rakentamisen sovelluttava
noudatettuun rakennustapaan ja olemassa olevaan rakennuskantaan sijoituksen,
koon, muodon, ulkomateriaalien, varityksen seka julkisivun jasentelyn osalta.
Rakennuspaikalla rakennusten tulee muodostaa ymparistokuvaltaan sopusuhtainen
kokonaisuus.

RAKENNUSTEN JA RAKENNELMIEN KORKEUSASEMA

Rakennusten korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevaan ymparistoon.
Suunnittelussa on otettava huomioon tien ja katusuunnitelmien mukaiset
katukorkeudet ja muun ympariston korkeudet. Rakentamislupapiirustuksissa tulee
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riittavalla tarkkuudella ilmeté rakennuspaikan ja ympardivan alueen, ja rakennusten
olemassa olevat ja suunnitellut korkeudet.

Rakennukset tulee sijoittaa rinteessa rakennuspaikalle niin, etta valtytaan
tarpeettomilta leikkausilta, taytoiltéa ja korkeilta sokkeleilta. Asuinrakennusten lattian
ylapinnan on oltava vahintaan 40 cm rakennuksen ulkopuolella olevan maanpinnan
ylapuolella.

YMPARISTON HOITO JA VALVONTA

Rakennettu ymparistd on pidettava rakennusluvan mukaisessa kaytossa ja siistissa
kunnossa (RakL 140 8).

Kayttamattomat rakennukset on taajama-alueella suojattava niin, etteivat asiattomat
paase niihin sisélle. Kulttuurihistoriallisesti merkittévat rakennukset on hoidettava niin,
ettei niiden sailyminen vaarannu.

Ympéaristdon olennaisesti vaikuttavien ulkovarastojen, kompostointi- tai jatesailididen
tai -katosten ymparille on tarvittaessa istutettava nakdsuoja tai rakennettava aita.

Tohryt rakennuksen julkisivuista tulee poistaa niin pian kuin teknisesti on mahdollista.

Kunnan rakennusvalvonta suorittaa rakentamislaissa tarkoitettua ymparistén hoidon
valvontaa mm. pitAmalla tarvittaessa katselmuksia paattdaminaan ajankohtina, ja
katselmuksista on tiedotettava rakennuslupajaostolle.

Katselmuksen ajankohdista ja alueista on ilmoitettava kiinteistonomistajille ja
haltijoille tarkastajien harkitsemalla ja paattamalla tavalla tarvittaessa.

Asemakaava-alueella kiinteiston haltijan on valvottava kiinteistonsa puiden kuntoa.
Jos puu on ymparistolleen vaarallinen, on kiinteiston haltijan ryhdyttava tarpeellisiin
toimenpiteisiin.

Asuintontteja ei saa kayttaa hairiéta aiheuttavaan tai ymparistda rumentavaan
varastointiin eika kookkaiden autojen, veneiden taikka vastaavien tavaroiden
sailytykseen.

Lumi on varastoitava tontille siten, ettei siita aiheudu haittaa liikenteelle tai naapurille.
Lumien sulamisvesien osalta noudatetaan kohdan 3.6 maarayksia.

AITAAMINEN

Aidan tulee materiaaleiltaan, korkeudeltaan ja muulta ulkoasultaan soveltua
ympaéristoon. Katua tai muuta yleista aluetta vastassa oleva kiinted aita on tehtava
kokonaan tontin tai rakennuspaikan puolelle. Maanteihin liittyvissa vaylissa tulee
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huomioida liittymien ndkemaalueet liikenne- ja viestintaministerién ohjeen (168:01 /
2002) mukaisesti.

Aidan, joka ei ole naapuritontin tai -rakennuspaikan rajalla tekee ja pitdd kunnossa
tontin tai rakennuspaikan haltija.

Tonttien tai rakennuspaikkojen valisen aidan rajalle tekemiseen ja
kunnossapitdmiseen ovat kummankin tontin tai rakennuspaikan haltijat velvolliset
osallistumaan puoliksi kumpikin, jollei velvollisuuden muunlaiseen jakamiseen ole
erityista syyta. Tontille tai rakennuspaikalle rakennettava aita, ellei sita sijoiteta
rajalle, tulee sijoittaa siten, etté se on piha-alueiden jarjestelyjen kannalta
tarkoituksenmukainen ja huollettavissa omalta tontilta.

Aitaa ei katsota raja-aidaksi, mikali rakennetun aidan etéisyys naapurin rajasta on
vahintd&n 60 cm tai istutettavan aidan oksat ja juuret taysikasvuisenakin pysyvat
oman rakennuspaikan puolella.

PIHA-ALUE / PIHAMAA

Rakennuspaikan kuivana pito

Rakennuspaikka tulee salaojittaa riittavaan syvyyteen. Sade- ja sulamisvesien
haitaton johtaminen on jarjestettava. Pinta- ja kuivatusvesia ei saa johtaa
jatevesiviemariin.

Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttamaan
viherpeitteisend ja vetta lapaisevana.

Jos tontilla ei ole mahdollisuutta liittya sadevesiviemariin tulee hulevedet kasitella
suunnitellusti tontilla, tontille on rakennettava hulevesi- ja kuivatusjarjestelma, josta
vedet on imeytettava kokonaan tai osittain tontilla, jos maaperaolosuhteet sen sallivat
eika siitd aiheudu rakennukselle kosteusvaurioita. Imeyttaminen tontilla edellyttaa
pohjarakennesuunnitelmaa.

Pihamaan tasaaminen on ensisijaisesti toteutettava luiskaamalla ja toissijaisesti
pengertamalla tai tukimuureilla. Luiskat eivat saa ylittdéd oman tontin rajaa.

Pihamaan jarjestelyt
Uudis- ja lisdrakentamisen yhteydessa pihamaa tulee suunnitella ja toteuttaa niin,
ettei rakentamisella lis&ta pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin

puolelle.

Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sailyttdminen
ja lisdaminen.
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Rakennettaessa on pyrittava sailyttaméan puut, joiden kaataminen ei ole
rakentamisen kannalta valttamatonta.

Pihamaan suunnittelussa tulee kiinnittad huomiota auto- ja lastenleikkipaikkojen
maaraan ja sijoitteluun. Sahkdajoneuvojen latauspisteet ja latauspistevalmiudet on
huomioitava laki rakennusten varustamisesta séahkdajoneuvojen latauspisteilla ja
latauspistevalmiuksilla seka automaatio- ja ohjausjarjestelmilla733/2020 mukaisesti.

Rakennuspaikalla on varattava rakennuksen kayttotarkoitukseen riittdva maara
sailytyspaikkoja polkupyo6ria varten.

Pihamaan valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho tulee sovittaa siten, etta ne
lisdavat alueen turvallisuutta. Valolaitteet eivat saa vaarantaa liikkenneturvallisuutta,
eivatkd kohtuuttomasti hairitda naapureita taikka muita alueella liikkuvia. Valaisinten
tulee soveltua kunkin alueen ymparistbkuvaan.

Pihan suunnittelussa tulee huomioida pelastustiejarjestelyt. Pelastuslaitoksen
nostokalustolla tulee olla vapaa paasy 3-kerroksisen tai korkeamman rakennuksen
kaikille sivuille siten, ettd pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pihamaalle tai
rakennukseen on sijoitettava kyltti, josta ilmenee pelastustien sijainti. Mikali
pelastustieta ei voida jarjestaa rakennuksen kaikille sivuille, on nailté osin asuntojen
hatapoistuminen jarjestettava kiintein tikkain tai muulla hyvaksytylla tavalla.
Rakennusluvassa osoitetut pelastustiet tulee sailyttdd ajokelpoisina ympari vuoden.

Liikennejarjestelyt

Liittymassa katuun tai maantiehen seka rakennuspaikan sisaisissa jarjestelyissa on
otettava huomioon liikenneturvallisuus seké rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee
selvittaa tienpitoviranomaiselta liittymaluvan mahdollisuus ja tarpeellisuus
rakennuspaikalta maantiehen (maantielaki 378).

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisesta syysta sallia rakennettavaksi
useamman liittyman, mikali se tontin tai rakennuspaikan kayton kannalta on
perusteltua ja kadunpitdja puoltaa hakemusta.

Asemakaava-alueella on liittymét varustettava halkaisijaltaan vahintdan 315 mm:n ja
pituudeltaan vahintdan 6 metrin rummuin tapauskohtaisesti milloin rumpu on tarpeen.

Maanalaiset johdot ja rakenteet

Rakennuspaikalla ja sen laheisyydessa kaytdssa olevat maanalaiset johdot ja
rakenteet on suunnittelun yhteydessa selvitettava.
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TONTIN RAJAN YLITTAMINEN

Mahdollinen katu- ja muun yleisen alueen rajan ylittdminen paatetaén rakentamislupa
menettelyn yhteydessa tapauskohtaisesti.

OSOITEMERKINTA

Rakennetun tontin tai rakennuspaikan omistaja tai haltija on velvollinen asettamaan
osoitenumeroinnin kadulta hyvin ndkyvaan paikkaan, mik& on myds pimean aikana
selkeasti havaittavissa.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, muuhun liikennevaylaén tai tontin siséiseen liikenne
alueeseen taikka sen valittomaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava
ohjaus on sijoitettava kiinteistolle johtavan ajovaylan alkupaahan riittavan nakyvalle
paikalle.

Asemakaava-alueella osoitenumerot ja -kirjaimet on valaistava tai oltava heijastavia.

Osoitenumero maaritetdan kunnan toimesta. Uuden rakennuspaikan osoitenumero
annetaan rakentamisluvan luvan yhteydessa. Osoitenumeroinnin on oltava
toteutettuna viimeistaan rakennuksen kayttéonottokatselmuksessa.

RAKENTAMINEN ASEMAKAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA
LUKUUN OTTAMATTA RANTA-ALUEITA

RAKENNUSPAIKKA

Rakennuspaikalle asetettavista vahimmaisvaatimuksista on saadetty RakL 45 §:ssa.
Rakennuspaikan vahimmaiskoko on vahintdan 1000 mz2.

Uudestaan rakentaminen, peruskorjaus ja vahainen lisdrakentaminen saadaan
suorittaa sen estamatta mita edella tassa pykalassa on maaratty, jos rakennuspaikka
pysyy samana.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etté rakennuspaikan rajat on
tarpeellisilta osin merkitty maastoon ennen rakentamisluvan myontamista.

Taman pykalan maarayksia ei sovelleta alueella, jolla on voimassa rakennuskielto
asemakaavan laatimista varten.

RAKENTAMISEN MAARA

Rakennuspaikalle saa rakentaa enintaan kaksi kaksikerroksista asuinrakennusta.

Rakennuspaikalle saa liséksi rakentaa sen kayttotarkoitukseen liittyvia
talousrakennuksia.
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Rakennuspaikalle rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla enintaan 10 %
rakennuspaikan pinta-alasta, ellei rakennuspaikan olosuhteet aseta muita rajoituksia.

Sen estamatta, mita edella tassa pykélassa on rakennusten tai asuntojen
lukumaarasta maaratty, rakennusvalvontaviranomainen voi antaa luvan rakentaa
maatilayrityskaytossa olevan talouskeskuksen yhteyteen siihen sopeutuvia
maatilamatkailua ja litdnnéaiselinkeinoa palvelevia rakennuksia.

Rakentaminen kellariin ja ullakolle

Asemakaava-alueen ulkopuolella sallitaan rakennuksen paaasiallisen
kayttotarkoituksen mukaisten tilojen sijoittaminen maanpinnan alapuolelle tai ullakon
tasolle, mikdli se ottaen huomioon rakennus ja sen kayttdtarkoitus seka soveltuminen
rakennettuun ympéaristoon on mahdollista, enintdan 50 % ko. kerroksen alasta.

RAKENTAMINEN RANTA-ALUEELLE

RAKENTAMISEN SIJOITTUMINEN JA SOPEUTTAMINEN YMPARISTOON
RANTA-ALUEELLA

Rakennuspaikalla tulee rantavy6hykkeen kasvillisuus p&ddosin sailyttaa ja vain
harventaminen on sallittua.

Uuden lomarakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 2000 mz? ja rantaviivan
pituuden tulee olla vahintaan 40 metria.

Uuden asuinrakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintaan 3000 mz ja rantaviivan
pituuden tulee olla vahintaan 40 metria.

Ellei ylavesiraja ole tiedossa, on alimman suositeltavan rakennuskorkeuden oltava
vahintaan 1,5 metria keskiveden korkeudesta.

Alin suositeltava rakentamiskorkeus ranta-alueella on 0,5 m tulvakorkeutta (HW
1/100) korkeammalla. HW 1/100-arvo on kerran 100 vuodessa esiintyva
tulvakorkeus. Jos vesiston tulvakorkeus ei ole tiedossa alimman
rakentamiskorkeuden on oltava vahintaan 1,5 m keskivedenkorkeuden ylapuolella.
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Seuraavien jarvien rannoilla rakennettaessa alin suositeltava rakennuskorkeus:

Jarvi N60+

Harkajarvi 104,55
Iso-Siikajarvi 132,10
Iso-Ahvenainen 105,30
Kutemajarvi 114,10
Kyyvesi 102,20
Laaminki 124,50
Mallos 103,60
Paihmaa 118,30
Pieni-Kaihlanen 103,10
Puula 95,80
Rauhajarvi 101,50
Synsia 111,50
Saynatlampi 98,80
Ylemmainen 116,60
Ylanne 118,80
Iso-Kaihlanen 103,80

RAKENTAMISEN MAARA RANTA-ALUEELLA

Asuinrakennukset

1. Mannerrannat

Kaava-alueen ulkopuolella noudatetaan seuraavia maarayksia:

Rakentamisen maara ranta-alueilla, ellei 5.3 kohdassa olevista
etaisyysvaatimuksesta muuta johdu:

- rakennuspaikka alle 3000 m2, enintdan 150 m?2

Annettu korkeussuositus ei sisalla aaltoiluvaraa, joka on otettava huomioon etenkin
avoimien ulapoiden rannoilla. Aaltoiluvara on méaariteltava tapauskohtaisesti ulapan
pituuden ja rannan kaltevuuden perusteella.

Oikeusvaikutteisen yleiskaavan taikka ranta-asemakaavan alueella rakentaminen
tapahtuu voimassa olevan kaavan ja kaavamaaraysten mukaisesti.

Ranta-alueelle voidaan rakentaa seka loma-asumiseen, etta vakituiseen asumiseen
tarkoitettuja asuinrakennuksia.
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- rakennuspaikka 3000 - 5000 m?2, enintdan 200 m?
- rakennuspaikka yli 5000 m2, enintaan 250 m?2

2. VYli 1 hehtaarin saaret
- rakennuspaikka alle 3000 m2, enintdan 100 m?2
- rakennuspaikka 3000 m2 - 1 ha, enintdan 150 m=
- rakennuspaikka yli 1 ha, enintdan 200 m?

3. Erilliset alle 1 hehtaarin saaret
- rakennuspaikka alle 5000 m2, enintaan 80 m?
- rakennuspaikka 5000 m? - 1 ha, enintdan 100 m=

Rakennuspaikalle rakennettavien talousrakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa
olla enintd&n 80 m2 asuinrakennusten rakennusoikeuden lisdksi.

Talousrakennusten ja katosten tulee olla paarakennukseen ndhden alisteisia.

Rakennettavaksi sallittu kerrosala saa olla kuitenkin enintd&n 10 % rakennuspaikan
pinta-alasta.

Rakennuspaikalla saa olla enintdan yksi yksiasuntoinen ja enintdén kaksikerroksinen
asuinrakennus. Sellaisilla ennen rakennusjarjestyksen voimaantuloa muodostetuilla
rakennuspaikoilla, jotka tayttavat rakennusjarjestyksen vahimmaiskokovaatimuksen,
mutta joille ei voida niiden muodosta johtuen sijoittaa uudisrakennuksia
rakennusjarjestyksen vahimmaisetaisyysvaatimusten mukaisesti rantaviivasta, on
rakennusoikeuden maaré olevan rakennuskannan mukainen. Uudisrakentamisen
edellytyksené on kuitenkin se, ettd rakennuspaikan vesi- ja jatevesihuolto on
jarjestettavissa ymparistoviranomaisen hyvaksymalla tavalla ja rakennusten
soveltuvuuteen ymparistéon kiinnitetdan erityistd huomiota.

Saareen rakennettaessa on rakennuslupaa haettaessa annettava kirjallinen selvitys
kaytettavasta auto- ja venepaikasta mantereella.

Rakennuspaikan rantavythykkeelle voidaan rakentaa yksi pienvenelaituri.

RAKENTAMISEN VAHIMMAISETAISYYDET RANTAVIIVASTA

Rakennuksen etaisyyden rantaviivasta ja sijainnin rakennuspaikalla tulee olla
sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan sailyy.
Erityistd huomiota tulee kiinnitt&d& rakennusten korkeusasemaan, muotoon,
ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Ranta-alueen rakennuspaikalla tulee rantavythykkeen kasvillisuus paaosin sailyttaa
ja vain harventaminen on sallittua. Rantavythykkeen syvyys on 10 metrid, eika talle
vybhykkeelle saa sijoittaa rakennuksia tai rakennelmia pois lukien
vesirajarakennelmia kuten laituria ja venevajaa.
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Luvanvaraisten rakennusten ja katosten etéisyydet keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla seuraavasti:

- Alle 100 k-m? asuinrakennusten etaisyys rantaviivasta vahintaan 25 metria ja yli
100 k-m2 40 metrid

- Asuinrakennukseen liittyvan talousrakennuksen etaisyys rantaviivasta vahintaan
25 metria.

- Saunarakennuksen ja vierasmajan etédisyys rantaviivasta vahintdan 25 metria.

- Venevaja ei saa ulottua veden paalle ja sen on sopeuduttava ympardivaan
maastoon ja rakentamiseen.

6 SUUNNITTELUTARVEALUE

Talla rakennusjérjestyksella ei varata suunnittelutarvealueita.

7 VESIHUOLLON JARJESTAMINEN JA POHJAVESIALUEILLA
RAKENTAMINEN

Talousveden riittavyys

Asemakaava-alueen ulkopuolella, mukaan lukien ranta-asemakaava-alueet,
rakennushankkeeseen ryhtyvan on kustannuksellaan selvitettava, etta
asuinrakennusta varten on saatavissa riittavasti laadultaan soveltuvaa talousvetta.

Jatevesien kasittely

Asemakaava-alueella, ei koske ranta-asemakaava-aluetta, tulee rakennus liittaa vesi-
ja viemariverkostoon.

Asemakaava-alueiden ulkopuolella tapahtuvasta jatevesien kasittelysta saddetaén
valtioneuvoston asetuksessa jatevesien kasittelysta vesihuoltolaitoksen ulkopuolisilla
alueilla annetun asetuksen VNA 157/2017 mukaisesti. Lisaksi jatevesien kasittelysta
maarataan kunnan ymparisténsuojelumaarayksissa. (Mikkelin Seudun
Ympaéristopalveluiden ymparistdsuojelumaaraykset)

Kun rakennuspaikalle rakennetaan painevedellisid rakennuksia (muodostuu harmaita
jaltai mustia jatevesid) eika rakennuksia kytketa viemariverkostoon, tulee kiinteistolle
rakentaa YSL 154 §:n tarkoittama jatevesijarjestelma. Mikali jatevesid johdetaan
ymparistoon, tulee jatevesien kasittelyjarjestelméan tayttaa YSL 156 §:n vaatimukset.
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Erityismaarayksia tarkeille pohjavesialueille

Tarkeilla pohjavesialueilla 6ljy- ja polttoainesailiot sekéa muut vaarallisten aineiden
sdilidt ja varastot tulee sijoittaa maan paalle ja varustaa niiden tilavuutta vastaavalla
suoja-altaalla.

Pohjavesialueilla on selvitettava paikoitusalueiden pinta- ja salaojavesien vaikutus
pohjaveden laatuun ja korkeusasemaan. Piha- ja paikoitusalueiden pinta- ja
salaojavedet on mahdollisuuksien mukaisesti johdettava luonnontilaiselle alueelle tai
vahintaankin imeytettava tiiviin maakerroksen paalla olevaan pintakerrokseen. Maata
kaivettaessa on pohjaveden ylimman pinnan ja maapinnan valille jAatava vahintaan
neljan metrin suojakerros.

Tayttoja tehtaessa on varmistettava, etta tayttdainekset ovat laadultaan tayttéon
soveltuvia maa-aineksia. Pohjavesialueelle rakennettaessa
rakentamislupahakemukseen on tarvittaessa liitettava selvitys rakentamisen
vaikutuksista pohjaveden laatuun ja pohjavesipinnan tasoon.

Pohjavesialueet: https://www.vesi.fi

HYVA RAKENTAMISTAPA
RAKENNUKSEN ELINKAARI JA KESTAVA RAKENTAMINEN

Rakennuksen suunnittelun lahtékohtana on rakennukselle maaritettava kayttoika,
jonka on oltava rakennuksen tarkoitukseen néhden riittavan pitk&. Jotta rakennus
toimii teknisesti koko sen kayttéian ajan, tulee jo suunnitteluvaiheessa ottaa
huomioon rakennuksen kunnossapito seka talotekniikan ja kdytén muunneltavuus.
Rakennuksen tulee myos soveltua sellaisten henkildiden kayttéon, joiden liikunta-
taikka toimintakyky on heikentynyt. Maaritellyn kayttdian varmistamiseksi
rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia luvan hakijalta lupakasittelyvaiheessa
asiantuntijan laatiman arvion rakennuksen kayttdiasta ja rakennuksen kayttdian
aikaisista kunnossapito- ja korjaustoimista. Rakentamisessa tulee myés ottaa
huomioon materiaalien kierratettavyys ja niiden elinkaaren aikaiset
ymparistovaikutukset.

Rakentamisessa on kaytettdva materiaaleja ja laitteita, joiden kestavyydesta,
huollettavuudesta, korjattavuudesta ja kaytdsta poistamisesta on pitké kokemus tai
luotettavaa tietoa. Rakentamiseen ei saa kayttaa vaurioituneita eika
kunnostamattomia materiaaleja tai rakennusosia. Tavoitteena on oltava
mahdollisimman véahan energiaa kuluttava rakennus. Lammitysmuodon seké
rakenteiden ja rakennusosien valinnalla tulee pyrkid minimoimaan rakennuksen
kayton aikainen energiankulutus ja sen ymparistovaikutukset.

Rakennettaessa on huomioitava mahdollista terveyshaittaa aiheuttavien tekijoiden
ennalta ehkéisy ja minimointi (esim. radon, kosteudenhallinta).
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Rakennuksen korjaamisessa on otettava huomioon rakennuksen ominaispiirteet,
korjaaminen ei saa ilman erityisia perusteita johtaa rakennuksen alkuperaisista
ominaispiirteista poikkeavaan ratkaisuun. Ominaispiirteilla tarkoitetaan rakennusta
leimaavia teknisia ja rakenteellisia seka rakennustapaan ja arkkitehtuuriin liittyvia
ominaisuuksia.

ENNAKOIVA RAKENTAMINEN

Hankkeeseen ryhtyvan tulee ottaa yhteytta niin aikaisessa vaiheessa
rakennusvalvontaan tai selvittda itsenaisesti, etta rakentamisen ja mahdollisen
lupakasittelyn kannalta olennaiset tekijat on mahdollista selvittaa riittavan ajoissa.
Téllaisia tekijoita ovat mm. asema- tai muut kaavamaaraykset, rakennusjarjestyksen
maaraykset ja ohjeet, rakentamisen vaikutukset naapureihin ja ymparistéon,
suunnittelijoiden kelpoisuudet seka palotekniset ratkaisut. Merkittavissa
rakennushankkeissa, jotka edellyttavat lupamenettelyn tulee suunnitelmat jo
luonnosvaiheessa esittaé kunnan rakennustarkastajan arvioitaviksi.

RAKENNUSTYONJOHTO

Lupaa edellyttavassa rakennustydssa tulee olla tydn suorituksesta ja sen laadusta
vastaava tyonjohtaja seka tarpeen mukaan erityisalan tyonjohtajat. Tyonjohtajilla,
samoin kuin rakennus- ja erikoissuunnitelmien laatijoilla, tulee olla rakennushankkeen
laadun ja tehtavan vaativuuden edellyttdméa koulutus ja kokemus. Vastaavan
tyonjohtajan, kvv- ja iv- seka erityisalan tyonjohtajan hyvaksyy kunnan
rakennusvalvontaviranomainen kirjallisen hakemuksen perusteella. Tyonjohtajat on
hyvaksytettava rakennusvalvonnassa riittavan ajoissa, kuitenkin vahintaddn ennen
kyseisen tyOvaiheen aloittamista.

MAALAMMON RAKENTAMINEN

Maaldmp6a suunnittelevan kehotetaan tutustumaan ymparistboppaaseen YO 2013
Energiakaivo-opas.

Maalammon keruujarjestelmia ovat energiakaivo, maapiiri ja vesistdon sijoitettava
keruupiiri.

Energiakaivo on asemakaava-alueella usein ainoa vaihtoehto maalammonlahteeksi.
Maapiirin vaatima tila tavallisessa pientalossa on noin 1000 - 2000 neliémetria.
Maapiirin keruuputkiston paalle ei voi rakentaa rakennuksia. Maapiirin keruuputkiston
alueeksi ei mytskaan sovellu alue, jota talvella aurataan. Vesistoon sijoitettava
keruupiiri vaatii vesialueen omistajan suostumuksen. Vesistton sijoitettavaksi
haettavasta keruupiirista tulee lisdksi tehda vesirakennusilmoitus Ely-keskukselle.
liImoituksen saatuaan ao. viranomainen antaa lausunnon, vaatiiko toimenpide
aluehallintoviraston lupaa.
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Pohjavesialueella maalampdjarjestelméan rakentamiselle saatetaan asettaa
rajoituksia. Pohjaveden muodostumisalueella sekéa vedenottamoiden lahisuoja-
alueilla rakennusvalvonnan rakentamisluvan lisdksi saatetaan tarvita vesilain
mukainen lupa. Mikali rakentaminen vaatii vesilain mukaisen luvan, toimivaltainen
lupaviranomainen on Itd-Suomen aluehallintovirasto.

Keruuputkiston tai energiakaivon etaisyydet:

Energiakaivon etéisyyden on oltava vahintd&n 7,5 m tontin rajoista seka 2 m puisto-
tai katualueen rajasta. Lahemmas rajaa voidaan asentaa naapurin kirjallisella
suostumuksella.

Maapiiri voi olla lahempé&na tontin rajaa kuin energiakaivo. Maapiirin vaikutusséde on
noin 1 m putken molemmin puolin. Maakeruupiirin ollessa alle 2,0 m tontin rajasta,
vaaditaan naapurin suostumus.

Energiakaivon suositellut vahimmaisetaisyydet:

rakennuksista 3 m

porakaivosta 40 m

rengaskaivosta 20 m

viemari- ja vesijohdoista 5 m

kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman purkupaikka; kaikki jatevedet 30 m, harmaat
vedet 20 m

Maalammon keruuputkiston lAmmaoénkeruuaineena on oltava etanolipohjainen,
myrkytdn aine.

ASEMAKAAVOJA TAYDENTAVAT MAARAYKSET
(El KOSKE RANTA-ASEMAKAAVQOJA)

Rakennettaessa sellaisen asemakaavan alueella, jossa ei ole asemakaavassa
vahvistettua / hyvaksyttya rakennusoikeuden maaréaé noudatetaan seuraavia
maarayksia:

1. Tehokkuusluku (e) eli kerrosalan suhde rakennuspaikan pinta-alaan:
- asuinkerrostalo (AK) tai yhdistetty liike- ja asuinkerrostalo (AL, ALK), e = 0,60
- rivitalo tai muu kytketty rakennus (AR, AP), e = 0,30

- omakotitalo tai paritalo (AO), e = 0,25
- yleinen rakennus (Y), e = 0,60
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2. Rakennuspaikalle saa rakentaa myds talousrakennuksia (varastoja, autosuojia
yms.), jotka lasketaan mukaan rakennuspaikan kerrosalaan.

Mikali rakennuspaikka sijaitsee alueella, jonka asemakaava on vahvistettu ennen
01.01.1980 ja kaava sallii vain yksikerroksisen rakentamisen, saa kaavamaaraysten
estamatta rakennuksen asuinkerroksen ylapuolelle rakentaa kerrosalaan luettavaa
tilaa enintaan Y2 paakerroksen kerrosalasta. Liitekartta 2.

RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

Rakennustydmaa on tarvittaessa aidattava.

Tybmaa on pidettava hyvassa ja siistissa jarjestyksessa. Tyémaa on hoidettava niin,
ettei siita aiheudu henkilé- ja omaisuusvahinkoja, liikenne- tai muita hairioita tai
kohtuutonta muuta haittaa.

Rakennustydn jalkeen tydmaan huoltorakennukset ja tydmaa aidat yms.
tydmaarakenteet on poistettava viipymaétta ja tydmaa-alue on siistittava.
Vahingoittunut katu- tai muu alue on pantava viivytyksetta kuntoon.

Maisemallisesti arvokkaat puut ja merkittavat luonnontilaiset tontinosat tulee suojata
tydmaa-aikana huolellisesti. Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa
lupahakemuksen kasittelyn yhteydessa tai rakennustyota valvottaessa rakentajaa
laatimaan tarvittavan suojaussuunnitelman.

JATEHUOLTO

Noudatettava jatehuoltomaarayksia.

Rakennettaessa asemakaava-alueelle rakentamishakemuksessa tulee osoittaa
tontille rakennettavien rakennusten kokoon ja kayttddn suhteutetut, riittavat tilat
jatehuollon jarjestamiseen. Mikali jatteiden kerdysvalineet sijoitetaan tontin pihapiiriin,
on niiden suojaksi rakennettava jatekatos tai -aitaus, jos kerdysastioiden lukumaara
on vahintdan kolme. Jatekatokset suositellaan varustettavaksi lukittavilla ovilla.

Jatesailididen ja -suojarakennelmien paloturvallisuudesta johtuvat suojaetaisyydet
muihin rakennuksiin:

- yksittéinen jatesailio 660 | tai enintdan kaksi 240 | jatesailiota 4 m

- jatesailioryhma 6 m

- vaihtolavat, suuret jatesailiot ja vastaavat 8 m
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13 MAARAYSTEN VALVONTA, NOUDATTAMINEN, POIKKEAMINEN
13.1 MAARAYKSISTA POIKKEAMINEN

Rakennuslupajaosto tai rakennustarkastaja, milloin asian ratkaisu kuuluu hanelle, voi
poiketa taman rakennusjarjestyksen maarayksesta, jollei se merkitse maarayksen
tavoitteen olennaista syrjayttamista.

Kun poiketaan rakennuspaikan vahimmaiskokoa, rakentamisen maaraa tai
etaisyyksiad koskevista maarayksista rannoilla, lupa voidaan mydntaa, mikali
rakentaminen ei vaikeuta kaavoitusta.

Olennainen poikkeaminen rakennuspaikan vahimmaiskokoa, rakentamisen maéaraa
asemakaava-alueen ulkopuolella tai rantaetéisyytta koskevia rakennusjarjestyksen
maarayksista vaatii RakL 57 §:n mukaisen poikkeamisluvan.

13.2 VOIMAANTULO

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan Kangasniemen kunnan tammikuun 12 paivana
2018 hyvaksytty rakennusjarjestys.

Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.2025 kunnanvaltuuston hyvaksymana.
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